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TÖE székház 

Rádai Dániel köszöntötte az egybegyűlteket, és ismertette a Bláthy Ottó utcai telekkel 
kapcsolatos eddigi ügy folyamatát. Első körben a beruházó kereste meg az Önkormányzatot 
abból a célból, hogy lakófunkció is építhető legyen a telken. Ezt követően tárgyalások 
zajlottak a településrendezési szerződés megkötéséről, aminek eredményeképpen a 
településrendezési szerződésben az a megállapodás született, hogy 80 millió Ft 
fejlesztéssel járul hozzá a beruházó a Szenes Iván téri játszótér és sportpálya 
fejlesztéséhez, cserébe az Önkormányzat lehetővé teszi a lakófunkció létesítését. Ennek  a 
megállapodásnak volt társadalmasítási folyamata, azonban azt az Önkormányzat korábban 
is elismerte, hogy ez nem volt teljes körű. Azóta a folyamat az Építési Szabályzat 
módosításával folytatódott, ennek társadalmasítása keretében pedig a jelenlegi a 4. fórum. A 
mostani fórumot követően az Önkormányzat lezárja a társadalmasítást, azonban az még 
nem eldöntött, mi lesz a döntés. 

A teljes kerület - így a Tisztviselőtelep - építési szabályzatának felülvizsgálata 2027-ben fog 
megtörténni. 

A telek a jelenlegi szabályozás szerint Intézményi övezetbe tartozik, ami a lakó funkciót nem 
engedi meg, irodát, szálláshelyet, kollégiumot és egyéb intézményi funkciókat azonban 
építeni lehet 28 méter épületmagasságig. 

A legutóbbi fórumon kompromisszum született, mely tartalmazta az épület magasságának 
24 méterben való korlátozását, az alacsonyabb szomszéd épülethez való rézsűs 
csatlakozását, valamint a szomszédos fák védelmét. Ezt követően azonban petíció indult, 
amit a közmeghallgatás során adtak át a lakók. A petíció kezdeményezőit azóta a 
Polgármester is fogadta. 

Rádai Dániel kitért a petíció azon pontjára, hogy a játszótér fejlesztése során a zöldfelületek 
ne csökkenjenek, majd ismertette a játszótér felújításának terveit, ami kimondottan ügyel a 
zöldfelületek védelmére és csak olyan elemeket tartalmaz, melyre valódi igény van. 

Gutjahr Zsuzsanna képviselő is köszöntötte az egybegyűlteket, és kérte a résztvevőket, 
hogy válasszák szét a játszótér és az építkezés kérdését, mivel a játszótérre külön 
közösségi tervezés zajlik. 

Olasz Attila beruházó is köszöntötte a résztvevőket, és ígérte, hogy megpróbál minden 
kérdésre válaszolni. Elmondta, hogy szeretne lakásokat építeni, mert a mostani irodaházat 
nem érdemes megtartani, amennyiben lakóépületet nem építhet, akkor más funkciót keres 
neki. 
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Szenes Andrea felolvasta és átadta a petíció újabb részét. Arra kéri az Önkormányzatot, 
hogy ne módosítsa az építési szabályzatot a beruházás érdekében, hanem csökkentse az 
épületek magasságát a teljes Tisztviselőtelepen. 

Egy lakos kérdezi, hogy mikor lett aláírva a szerződés, mert talált egy hasonló témájú 
újbudai szerződést, amiben rögzítve van, hogy meddig kell felépülnie a lakóparknak, és 
abból hány lakás jár az Önkormányzatnak. Rádai Dániel megerősítette, hogy a 
településrendezési szerződés a kizárólag játszótér és sportpálya fejlesztésére vonatkozik. 

Lakossági kérdés érkezett a zöldhulladék tárolásával kapcsolatban, valamint a sportpálya 
állapotára vonatkozóan érkezett kifogás. 

Játszótér fejlesztésének kérdései: 

Reiner Gábor elmondta, hogy támogatja a játszótér fejlesztését akár a zöldfelület kárára is, 
és nem támogatja a játszótér körbekerítését. Rádai Dániel megerősítette, hogy a játszótér a 
jelenlegi kerítésen belül marad. Zikkert Zoltán (Rév8 vezérigazgató) elmondta, hogy a 
közösségi tervezés során a fórumok végére az a konklúzió született, hogy a játszótér a 
kerítésen belül marad, zöldfelület nem lesz leburkolva, a természetközeliség érdekében rönk 
asztalok, bútorok kerülnének kihelyezésre, a játszótéren kívül csak növénytelepítésre 
kerülne sor. 

Kecskés Gábor helyi lakos elmondja, hogy alapvetően egyetért a játszótér fejlesztésével. A 
lakás és az iroda között nem akar állást foglalni. 

Egy lakos kertészmérnökként arra hívja fel a figyelmet, hogy a meleg időszakban a 
piknikasztalokat a hajléktalanok fogják használni. 

Deák Zoltán lakos elmondja, hogy több társasház épült a környéken, ami nem döntötte be a 
játszótér használatát, és szükség van játszótér fejlesztésére. 

Szövényi Eszter városfejlesztő megköszönte, hogy a tervek ismertetése megtörtént, és kérte 
a fejlesztés támogatását. 

Szenes Andrea Reiner Gábornak válaszul elmondta, hogy a petíció a zöldfelület védelméről 
szól. 

Egy lakos szerint a petíció nem a tervben jelölt dolgokra reagál. Szerinte is a kihelyezett 
padokat a hajléktalanok és a fiatalok fogják használni. 

Egy lakos elmondja, hogy ő nem írta alá a petíciót, és szerinte szükséges a játszótérrel 
foglalkozni. 

Rádai Dániel megkérdezte az egybegyűlteket, hogy szeretnék-e piknikpadokat, a többség 
amellett szavazott, hogy ne legyenek piknikpadok.  

Pikó András polgármester elmondta, hogy az egész kerületben dilemma a padok 
kihelyezésének kérdése. Polgármester úr elmondta, hogy a Tisztviselőtelep a kerület legjobb 
állapotú negyede, a játszótér megérett a felújításra, de ha a megállapodás meghiúsul, akkor 



várhatóan az Önkormányzatnak nem lesz forrása a felújításra. A játszótér fejlesztését a 
piknikasztalok és a zöldfelületek károsítása nélkül mindenki támogatta. 

Közlekedés 

Rádai Dániel elmondta, hogy az irodafunkcióra sokkal szigorúbb előírások vonatkoznak, 
mert a lakófunkcióhoz képest háromszor annyi parkolóhely biztosítása van előírva. Az Elnök 
utcai torlódások kezelésére az Önkormányzat tervez kisebb beavatkozásokat, ez a korábbi 
fórum kompromisszumos megállapodásának önkormányzati vállalása volt. 

Rizmayer Nándor nehezményezi, hogy kizárólag erre az egyetlen épületre koncentrálnak. 
Szerinte prémium lakások fognak teljesülni, ahol egy lakásra több autó fog jutni. Hasonló 
veszély leselkedik a Pénzverde területére, és a Május 1. telekre. 

Garam Katalin szerint az Önkormányzatnak élharcosává kellene lennie annak, hogy 
úthálózat bővítés nélkül ne lehessen épületet emelni. Rádai Dániel szerint a modern 
városfejlesztési trendek a 15 perces városról szólnak, melynek célja, hogy az emberek a 
város belső területein lakjanak. Utak szélesítése nem támogatott, mert az csak további 
forgalmat generál. A közterületi parkolást az Önkormányzat parkolási rendelete korlátozza, 
hogy ne foglalják el az autók a közterületet. 

Lakó vagy irodafunkció? 

Pikó András szerint a kérdés arról szól, hogy a Tisztviselőtelepiek nem szeretnének új 
szomszédokat, amit el lehet fogadni, mint legitim véleményt. Viszont a kerület azt nem tudja 
megtiltani, hogy a kerület környékén lakások, munkásszállók épüljenek. Elmondta, hogy ha 
a helyiek nem szeretnék, akkor az önkormányzat eláll a megállapodástól. Jelenleg az 
építéshatósági feladatok a Kormányhivatalnál vannak, az Önkormányzatnak közvetlenül 
nincs beleszólása az engedélyek kiadásába. 

Szegedi Katalin lakos azt hiányolja, hogy az egész Tisztviselőtelepre kellene koncepciót 
készíteni, és csak utána egy-egy telekkel foglalkozni. Ő személy szerint nincs új 
szomszédok beköltözése ellen. Fél, hogy a szabályozás rossz precedenst teremthet. 
Amennyiben új lakosok költöznek a telepre, a helyiek könnyen kisebbségbe kerülhetnek.  

Gutjahr Zsuzsanna elmondta, hogy az Önkormányzathoz kérelem érkezett, amire az 
Önkormányzatnak reagálnia kell. Rádai Dániel megismételte, hogy a kerületi településterv 
átfogó felülvizsgálatára jövőre kerül sor. 

Arra a kérdésre vonatkozóan, hogy lehet-e a teljes Tisztviselőtelepen 14 méter magas a 
szabályozás, de erre az Önkormányzat nem tud garanciát vállalni, mert kártalanítással jár, 
ami az Önkormányzatot anyagilag ellehetetlenítené. 

Egy lakos szerint a legutóbbi egyeztetésen jó kompromisszum született, azt kérdezi, hogy a 
petíció megakadályozza-e az építkezést, vagy csak az időhúzásra elég? Pikó András szerint 
ennyi aláírást egy demokratikus vezetőnek figyelembe kell vennie. Ha nagy ellenállás lesz 
az építkezés nélkül, akkor a településterv felülvizsgálatáig ezt az ügyet leállítják. 

Kérdésre vonatkozóan Perényi László főépítész elmondja, hogy a templom tornya jelenleg 
43 méter magas. 



Szegedi Ferenc szomszéd lakos elmondja, hogy a beruházó a mostani szabály szerint is 
építhet egy nagyobb szállodát, kollégiumot vagy irodaházat, akik nem a sajátjuknak éreznék 
a környéket. Furcsállja, hogy pont őket, szomszédokat nem keresték meg a petíció kapcsán. 

Egy lakos elmondja, hogy az Önkormányzat lakóépület esetén építményadóról mondana le, 
véleménye szerint a Tisztviselőtelepi lakók a saját erejükből fel tudják újítani a játszóteret. 
Pikó András elmondja, hogy ha nincs megállapodás, akkor a befektető a jelenlegi szabályok 
alapján bármikor építhet épületet. Olasz Attila beruházó elmondja, hogy nem szeretné 
megvárni, amíg az Önkormányzat vitatkozik az épület magasságáról, inkább megrendeli a 
tervezést a jelenlegi szabályok szerint. 

Egy lakos szerint az Önkormányzatnak a közeli szomszédok véleményét súlyozottan kell 
figyelembe vennie. Reiner Gábor szerint a petíciót aláírók nem voltak tisztában azzal a 
ténnyel, hogy amennyiben nincs megállapodás, az Önkormányzat semennyire nem tud 
beleszólni abba, mi épülhet később. Szerinte ha az építkezést nem lehet megakadályozni, 
akkor célszerűbb azt elérni, hogy kisebb legyen. Szerinte kérdés, hogy a petíciót aláírók 
miért nem jöttek el a mai fórumra. Egy szomszédos lakó szerint hiba lenne elutasítani a 
beruházót, aki hajlandó szóba állni a helyiekkel és hajlandó korlátozni a beruházást. 

Garam Katalin elmondja, hogy ő is gyűjtötte a petíciót. Szerinte is az épület tömege a 
kérdés, és ez alapján egy monstrum épülne. Szerinte az irodaházat a beruházó nem tudná 
jelenleg kiadni. Olasz Attila erre vonatkozóan elmondja, hogy 120 ezer m2 irodaházzal 
rendelkeznek, és 95%-ban ki vannak adva. Irodaházat nem építene, de apartmanházat 
például építhetne. 

Pikó András elmondja, hogy a Kormányhivatal sem utasíthatja el az építési engedély 
kérelmet, amennyiben teljesíti a szabályokat, tehát nem lehet azt remélni, hogy a beruházó 
nem építhet majd épületet. 

Egy lakos szerint két döntés közül választhatnak, és azt javasolja, hogy a kisebbik rosszat 
válasszák. 

A felek tisztázzák, hogy jelen módosítás csupán az egy darab telekre vonatkozik. Egy lakos 
szerint ezzel a változtatás nem jelentene akkora veszélyt, mint korábban gondolta. 

Pikó András elköszönt a lakosoktól, és elmondta, hogy az Önkormányzat nem fogja 
kockáztatni, hogy a kártalanítási perek az Önkormányzat működését veszélyeztessék, tehát 
nem lehet azt várni, hogy a jövőben a tulajdonos építési jogait drasztikusan korlátozzák. 

Kérdésre vonatkozóan Olasz Attila elmondja, hogy az eddigi kompromisszumnál nem akar 
kisebb épületet építeni. Reiner Gábor javasolja, hogy a 35 fokos síkot a lejjebbről, a 
szomszéd épület párkányának magasságában, az új épület kontúrjától indítsák. Olasz Attila 
válaszában azt mondja, hogy szeretné a legutóbbi megállapodásnál maradni. 

Rádai Dániel összefoglalásként azzal zárja le a fórumot, hogy a képviselő-testület mérlegelni 
fogja a petícióban foglaltakat és a fórumon elhangzottakat. Annak ellenére, hogy vita volt, 
örül annak, hogy tudtak konstruktívan beszélgetni. 

A fórum 20 óra 35 perckor véget ért. 


