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Merényi Miklés (moderator, Kozosségi Részvételi Iroda) koszontdtte a résztvevoket,
elmondta, hogy a korabbi alkalommal a lakok és a dontéshozok tudtak beszélgetni, ezuttal
pedig Olasz Attila tulajdonos is részt vesz a forumon.

Radai Déaniel alpolgdrmester elmondta, hogy magantelken 1évé beruhdzasnak ennyire alapos
kitargyaldsa még nem volt a kertilet ¢életében. Ez is aldtdmasztja, hogy a keriilet szerint az
épitészet és épitési beruhdzasok koziigyek. A legutobbi forumon, valamint Gutjahr Zsuzsa
képviseld foruman nem jutottak konkliziora. Nem szeretne hataridét szabni a
folyamatnak és a végeredményre vonatkozoan, vagy hogy a mai nap végén megoldasra
jussanak.

Fernezelyi Gergely (épitész) szerint nehézzé teszi a beszélgetést, hogy nincs még projekt,
csak tavoli fejlesztéi elképzelések. A beruhazoé jelenleg épithet egy 400 f6s irodahazat, vagy
egy 250 f6s szallodat, de szeretne lehetséget arra, hogy lakoépiiletet is €pithessen.

Laké kérdezi, hogy mindenképpen meg kell torténnie a beruhazasnak? Véleménye szerint
500 csalad tiltakozna, ha megtudna, mi €piil a szomszédban.

Lako szerint becsiilendd, hogy a beruhazé megtiszteli a lakokozosséget a jelenlétével.

Olasz Attila (beruhdzd) elmondta, hogy az irodahidzat 1994-ben vették meg, azota
folyamatosan javitgattak a hazat, de mara elavult. Elmondta, hogy ez a szabalyozasi
eléiras 20 éves, a paraméterei most sem valtoznanak, csak a lakofunkcid lenne megengedett,
ami most népszeri. Nem tudja, mikor tervez ¢épitkezni, hanem a lehetdségét szeretné
biztositani. Ha nem lesz megengedve a lakofunkcio, akkor is fog valamit itt épiteni a jelenlegi
elavult épiilet helyett, csak masfajtat.

Laké nem tudott részt venni a korabbi forumon, kérdezi, hogy mekkora épiiletrl van sz6?
Fernezelyi Gergely épitész mondja, hogy 28 méteres max. parkanymagassag szabalyozas
vonatkozik a telekre, ami a szomszéd hotelnél valamivel magasabb épiiletet jelent. Arra a
kérdésre, hogy hany parkolot kell épiteni, Radai Déniel szerint lakdsonként most 0,8 parkolot
kell épiteni, de amennyiben az erre vonatkozd eldterjesztést a Képviseld-testiilet
megszavazza 27-én, akkor ez 0,9-re fog néni. A beruhazd szerint 100 db lakés tlinik
reéalisnak.

Utdlagos kiegészités:

Az eloterjesztést a Képviselo-testiilet elfogadta, ennek értelmében maximum 100 lakdsos
tarsashaz parkolohely épitési kotelezettsége 0,9 parkolohely lakasonként. 100 lakas felett



azonban csak 10 parkolohely elhagyasa megengedett parkolohely megvaltas dijfizetése
nélkiil, melyre tovabbra is lehetéség van magasabb tarifak mellett.

Berényi Maria (épitész) bemutatja a teleplilésrendezési szerzddésben kotott magassagi
szabalyozast. Elmondja, hogy az 4bran 1évd szabalyozds a minimum, de az orszagos
tervtanacs €s a milemléki hatosag ezen szigorithat.

Fernezelyi Gergely kérdésre elmondja, hogy a jelenlegi telepiilésrendezési megallapodas
szerint a beruhazé lakoépiiletet épithetne, cserébe 35 fokos szdgben lejtené az épiiletet a
Blathy Ott6 u. 5. sz. alatti lakohaz felé, ott a szomszéd parkanymagassagahoz igazodva.

Radai Daniel elmondja, hogy a beruhazéval kotott megallapodas csak akkor 1ép életbe, ha a
Keriileti épitési szabalyzat (KESZ) moédositisa elfogadasra keriil, ezt pedig csak akkor
szeretnék eldterjeszteni a képviseldtestiilet iilésére, ha valamifajta konszenzus latszik a
beruhdz6 és a lakok kozott

Lako kérdése, hogy be fognak-e férni az autdék a mélygarazsba. Olasz Attila elmondja, hogy
jogszabalyok irjak el6 a parkold méretét.

Szomszéd lako kérdezi, hogy lehet-e olyan hazat tervezni, ami nem 16g ki a kdrnyezetébdl. A
szomszeéd épiilet értéke mennyiben csokken az épitkezés hatasara?

Olasz Attila elmondja, hogy még nem késziiltek tervek, de vallalja, hogy szivesen bemutatja
majd a szomszédoknak. Statikai problémak kapcsan elmondja, hogy az épitkezés kotelezd
része az allagfelmérés, tobb beruhdzast is végigesindltak mar. A porszennyezést igyekeznek
minimalizélni, de azt nem tudja mondani, hogy semmilyen kellemetlenség nem lesz.

Elndk utcai laké tdmogatja a fejlesztéseket, viszont szerinte minden beruhazéas hatranyos a
szomszédaira. Kérdezi, hogy az intézmények fel vannak-e késziilve az 0j lakosok fogadasara,
¢s fél, hogy meg fog névekedni a forgalom.

Gutjahr Zsuzsa elmondja, hogy az intézményekben van bdven szabad kapacitas, varjak a
gyerekeket, a forgalom pedig elsésorban az Ulléi utat, vagy az Elndk utcat terheli.

Olasz Attila elmondja, hogy jelenleg is 100 aut6 jar az irodahazba, ami az utcan parkol.

Berényi Maria hozzateszi, hogy a kornyék tomegkozlekedéssel jol ellatott, ezért nem
mindenki autdval fog kézlekedni.

Rédai Déniel elmondja, hogy az dnkorményzat barmilyen forgalomszabalyozasban partner
tud lenni, viszont a kordbbi tapasztalatok kapcsan ngy érzi, hogy nem fognak tudni
konszenzusra jutni a lakosok.

Elndk utcai lako elmondja, hogy reggelente allni szokott a sor az Elndk utcaban, és fél6, hogy
a navigacios rendszerek a kis utcakba terelik az autokat. Szerinte rossz tendencia, hogy
atalakul a TisztviselOtelep hangulata.



Szomszéd lakot az zavarja, hogy a 35 fokos szabalyt csak akkor kell tartani, ha lakéhaz épiil.
Kéri, hogy a mélygarazsba ne az 6 hazuk melldl legyen a behajtas. Szerintem a 35 fokos
korlatozas nem segit a benapozason.

rer e e

telepiilésrendezési  szerz6dés biztositott lehetéséget arra, hogy targyaljanak a
beruhazéval. Ennek keretében sikeriilt megallapodni az illeszkedési szabalyrdl, és a
jatszotér, és a sportpalya fejlesztésérl. Amennyiben a KESZ modositas 1étrejon, minden
funkciora igaz lesz a 35 fokos illeszkedés. Emellett a tervet az orszdgos és a helyi
tervtanacsnak is targyalnia kell, ami tovabbi korlatokat szabhat. Szerinte harom lehetdség all
fenn:

1) a lakossag, az Onkorményzat és a beruhazé megéllapodik egy kompromisszumban,
ami mindenkinek megfelel,

2) konszenzus hianyaban a felek felbontjak a telepiilésrendezési szerzodést,

3) az Onkormanyzat a lakok véleményét ignoralja, és elfogadja a szabalyozast.

Utobbi lehetoséget 6 személy szerint kizarja.

Olasz Attila igéretet tesz, hogy a kapubehajtéo a szalloda felé fog Keriilni. Kérdésre
elmondja, hogy a beruhdzas elékészitése 4-5 év, ami sokkal tobb, mint maga a kivitelezés.
Fernezelyi Gergely elmondja, hogy a lakasok parkolo sziikséglete a telken beliil keriilne
elhelyezésre.

Szomszéd lakd szerint egy atfogd koncepcidt kellene késziteni a Tisztviseltelepre, nem
telkenként szabalyozni.

Rédai Déniel elmondja, hogy 2027-re lesz atfogd koncepcio a teriilet szabalyozasara. A
korabbi forumon mar beszéltek arrdl, hogy a keriilet megorokolte a szabalyozast, ami
alapvetden a korabbi varosvezetéseket terheli, de mindenkinek van feleléssége, mert nem
vizsgaltak feliil idében, mivel nem volt olyan iigy, mai indokoltta tette volna.

Merényi Mikloés kérdezi, hogy milyen kompromisszumot tud tenni a beruhdzo? Olasz Attila
elmondja, hogy nem szeretne magas héazat épiteni, viszont neki fontos, hogy az alapteriiletet
be tudja épiteni. Kérdésre Olasz Attila elmondja, mivel a jelenlegi haz elavult, a szabalyzat
valtozatlansaga esetén is kell épitenie helyette valami 0jat.

Szenes Andrea lakos eredetileg azt gondolta, hogy épiiljon hotel, azt javasolja, hogy varjon a
keriilet az 4tfogo szabalyozas elkésziiltéig.

Rédai Daniel véleménye szerint ezt a beruhdz6 nem szeretné, aki ezt megerdsiti, mert szerinte
2-3 év mulva is ez a vita folytatodna.

Fernezelyi Gergely elmondja, hogy ez a telek nem a Tisztvisel6telep kdzepe, hanem kozel
van az Ull8i uthoz, ahol magas hazak allnak, és az a kérdés, hogy hol van léptékvaltas.



Merényi Miklos azt kéri, hogy a jelenlévok fogalmazzédk meg, milyen feltételekkel tudnak
elfogadni a modositast.

Reiner Gabor TOE tag elmondja, hogy februidrban a telepitési tanulményterv kapcsan
megfogalmaztak egy javaslatcsomagot. Szerinte egyik kritikus kérdés az épiiletmagassag
kérdése, amivel kilognak a kornyezetbdl. Szerinte nem szabad megengedni, hogy ez a
magassag jojjon be a Rezso térre. Szerinte a jelenlegi szabalyozas rossz, mert magas épiiletet
engedne meg a szomszéd telken is. Azt kérik, hogy az épiilet ne legyen magasabb 22
méternél. A 1épesozetességet a TOE részérol javasoltak, és ennek beépitését tamogatjak,
viszont kérik, hogy a telekhatarrol induljon. Emellett azt kérik, hogy a Kisvarosias
Ovezet eldirasa szerint tartsanak 8 méteres oldalkertet.

Berényi Maria elmondja, hogy a szabalyozas 10 méteres épiiletkozt ir eld, amibdl 5 méternek
kell legalabb egy telekre esni.

Olasz Attila arra tesz igéretet, hogy meg fogjak vizsgilni a benapozast. Olasz Attila azt
kéri, hogy legyen 24 méter a magassag, mert az ad ki egy teljes szintet.

Kérdés érkezik a lakotol arra vonatkozdan, hogy a Tisztviseldtelep koncepcionalis
szabalyozasa megtorténik-e? Radai Daniel elmondja, hogy a telepiilésterv készitése soran
keriil erre sor, ami konzultativ modon lesz elkészitve.

A lakok - a beruhdzo és az onkormdnyzat dltal a fejlesztés vonatkozasaban az egyeztetés
végen konszenzusosan elfogadhato vallaldasok a kévetkezok:

A Beruhazo:

1. Vallalja a szomszéd hazak eldzetes allagvizsgalatat és esetleges sériilés esetén azok
kartalanitasat a fejlesztés, kivitelezés soran.

2. Konzultaciét vallal a a Blathy 10. és a Magyarok Nagyasszony tér 10. szam alatt lako
szomszédokkal a tervezés soran.

3. A konzultacio keretében a benapozas vizsgalatara igéretet tesz a tervezés soran.

4. A lakéépiilet tervezett kapu- és garazsbehajtoja az Ull6i tt/szalloda felé keriil.

5. A telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett 35 fokos illeszkedés a Blathy Otté 10.
szamu épiilet parkanyahoz képest tovabbra is érvényben.

6. Epiiletmagassag tekintetében a beruhazo vallalja, hogy az épiilet legnagyobb
magassagat 24 méterben korlatozza.

7. Az oldalkert mérete a hatalyos szabalyozéas szerinti mérték, de minimum 6 méter
lesz (a szomszéd telken allo platan torzsétol 8 méter).

Az Onkorméanyzat:

igéretet tesz a lakoknak az Elnok utca forgalmi rendjének feliilvizsgalatara.



A forumon résztvevo lakok kérdésre nem jeleznek ellenvetést, hogy a fenti feltételekkel
megtorténhet az egyeztetés targyat képezo mdodositas, jelzik, hogy a kompromisszumot
elfogadhatonak tartjak. Az épiiletmagassagra vonatkozoan egy, nem szomszédos hazban élo
lakos jelezte, hogy tulzonak tartja.

Perényi Laszlo elmondta, hogy a szomszéd haz benapozottsagat érinté kérdésre a tervezési
folyamat ad valaszt, ennek soran a szomszédoknak lehetésége van a Tervtanadcsban nyomon
kovetni €s véleményezni a kialakitast, ha a tervezett fejlesztés eljut ebbe a szakaszba.

Radai Daniel elmondta, hogy az épitészeti tervek készitése €s a tervtanacsi véleményezés
soran sokat fog még részleteiben alakulni az épiilet.

Merényi Miklos lezarta a forumot, és igéretet tett a jegyzOkonyv kikiildésére a helyszinen
megadott email-cimekre.



